Projekt

z dnia 29 lipca 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559Y) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), wzwigzku zuchwala nr XIX/255/21 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia
29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodkow stwierdza si¢ i uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania dla czesci terenu miasta Grodkow
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodkow uchwalonej uchwatg nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu miasta Grodkow,
w granicach okreslonych na zatacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 w skali 1:1000, bedacy jej integralng czescia;
2) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 2 w skali 1:1000, bedacy jej integralng cze$cia;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 5.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazujace s3:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) wymiarowanie (m),
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko;

f) strefa "50 m" ochrony sanitarnej cmentarza,

DDz. U. 22022 r. poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079
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g) strefa "150 m" ochrony sanitarnej cmentarza,
h) granice zabudowy $rodmiejskiej miasta Grodkowa;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajgce symbol i numer przeznaczenia terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem MW-U,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem MN-U,

c) teren obiektow produkcyjnych sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P-
U,

d) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KS,

e) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW;
3) oznaczenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) strefa "B" ochrony konserwatorskie;j,

b) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

c) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenie infrastruktury technicznej obejmujace napowietrzng sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV
wraz pasem technologicznym.

2. Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

Rozdzial 2.
Definicje uzytych pojec i zwrotow

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieC teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostal ustalony w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonow iwykuszy do 1,5 m przed linia zabudowy, gzymséw, okapdéw, schodow,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

4) ushugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi: handlu detalicznego - z wylaczeniem handlu
pojazdami, gastronomii, turystyki, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej - z wytaczeniem
szpitali, pomocy spotecznej, ksztatcenia, nauki i edukacji, biurowe, finansowe i ubezpieczeniowe, obstugi
rynku nieruchomosci, profesjonalne naukowe i techniczne, pocztowe i kurierskie, naprawy artykutow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego, obstugi stowarzyszen, partii i organizacji, administracji,
administrowania i wspierajace pozostate ustugi indywidualne oraz rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

5) uslugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zakwalifikowang do ushug wedlug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, z wylaczeniem: wytwarzania i zaopatrywania w energi¢ elektryczna,
gaz, par¢ wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych, dostawy wody, gospodarowania
$ciekami i odpadami oraz dziatalnosci zwigzanej z rekultywacja;

6) ustugach obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ dworce i parkingi;
7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniej wysokosci najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzonego na obwodzie S$cian
zewnetrznych rzutu poziomego do najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,

b) wysokos$¢ zabudowy budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od S$redniej

wysokosci najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzonego na obwodzie $cian zewnetrznych
rzutu poziomego budowli do najwyzej potozonego punktu budowli;
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8) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) dachach dwuspadowych symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe o takich samych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

10) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu budowlanego posiadajaca
indywidualne, niepowtarzalne cechy wystroju elewacji;

11) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie obiektow z zachowaniem ciggu
elewacji frontowych wzdluz ulic lub terendw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie $cian bocznych
obiektu bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia wspoélne

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MW-U dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugowa o dowolnych proporcjach, w tym:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojaca lub pierzejowa,

b) zabudowe ustugowa w zakresie ustug bytowych wolnostojaca lub pierzejowa, lub wbudowang w budynek
mieszkalny.

2. Dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN-U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza, lub zabudowe ustugowa o dowolnych proporcjach, w tym:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowe ustugowa w zakresie ustug bytowych wolnostojaca lub wbudowang w budynek mieszkalny.

3. Dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem P-U dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny lub zabudowe uslugowa w zakresie ustug nieucigzliwych o dowolnych proporcjach na zasadach
okreslonych w przepisach szczegotowych.

4. Dla czesci obszaru planu wyodrebnia si¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy s$rédmiejskiej miasta
Grodkowa zwanego dalej $srodmiesciem, na ktorym obowigzujg warunki techniczne izasady usytuowania
budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztaltowania
krajobrazu:

1. Zakazuje sie:
1) lokalizacji zaktadow o duzym i zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;
4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

6) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach oznaczonych
symbolami: MN-U, MW-U;
7) zakazy okreslone w pkt 5 1 6 nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego;

8) gromadzenia oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych, oraz
do gruntu.

2. Nakazuje sig:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalnos$ci cztowieka do wodd, powietrza, gleby Iub ziemi (halas, wibracje, gazy, pyly, Scieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach
odrebnych;
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2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz dla §rodowiska;

3) odbidr odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Uwzglednia si¢ tereny o symbolach: MW-U, MN-U, dla ktérych obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.

4. Obszar planu potozony jest w granicach jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzeki Grodkowska
Struga, dla ktorych obowiazuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1. Wyznacza si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, gdzie ochronie podlegaja obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow, wyrdznione na rysunku planu:

1) budynek, ul. Warszawska 34,
2) budynek, ul. Warszawska 38,
3) budynek, ul. Warszawska 42,
4) budynek, ul. Warszawska 36.

3. Przedmiotem ochrony budynkow sg gabaryty, w tym wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow oraz
wykonczenia $cian zewngtrznych, forma elewacji, detale iakcenty architektoniczne, stolarka drzwiowa
1 okienna.

4. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach wymienionych w ust. 2 urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych budynkow i na elewacjach widocznych od strony drog publicznych.

5. Zakazuje si¢ przestaniania akcentow architektonicznych.
6. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowiagzuje zakaz zabudowy.

2. Obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U i 1P-
U w pasie technologicznym napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV:

1) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypoéw oraz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysokos¢
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami elektroenergetycznymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewoddéw sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i z normami.
3. Obowigzuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu na terenie oznaczonym symbolem IMW-U:

1) w strefie "50 m" ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odlegtosci do 50 m wokot
jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych oraz budynkdéw

zamieszkania zbiorowego, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego
oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;
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2) w strefie "150 m" ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odleglosci do 150 m wokot
jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: studni, zrodet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Zasady dotyczace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o droge publiczng ulice Warszawska oraz drogi wewngtrzne (KDW)
oznaczone na rysunkach planu;

2) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc dla samochodow:
a) w garazach podziemnych i naziemnych,
b) w garazach wbudowanych w budynkach,
¢) na urzadzonych miejscach parkingowych;
3) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegotowymi.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej, w tym jej rozbudowe w powigzaniu z istniejacym uktadem
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod 1 ziemi lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej, w tym jej rozbudowg w powiazaniu z istniejacym uktadem
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady w zakresie systemu gazowniczego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady w zakresie systemu cieplowniczego:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i z lokalnych Zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z innych niz wolnostojace, odnawialnych zrddet energii na
terenie oznaczonym symbolem 1MW-U o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z wolnostojacych i innych
niz wolnostojace, odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1P-U o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen cieplowniczych, oile przepisy szczegotowe lub przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej o srednicy przewodu nieprzekraczajacego 200 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
6. Zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z innych niz wolnostojace, odnawialnych zrodet energii
na terenie oznaczonym symbolem IMW-U o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz z wolnostojacych
i innych niz wolnostojace, odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1P-
U o mocy przekraczajacej 100 kW;
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3) dopuszcza si¢ budoweg podziemnych sieci elektroenergetycznych $redniego napi¢cia oraz napowietrznych
i podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia, wtym ich rozbudowe w powigzaniu
z istniejagcym uktadem sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych jako
wbudowanych w budynek, jako wolnostojacych budowli, lub wolnostojacych stacji transformatorowych
shupowych typu kablowego.

7. Zasady w zakresie lacznosci publicznej itelekomunikacji - dopuszcza sie inwestycje z zakresu
facznos$ci publicznej i telekomunikacji, w tym lokalizacje infrastruktury technicznej, linii $§wiattowodowych,
telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktérych nie ustala si¢
parametrow i gabarytow zabudowy.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+ 15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych, niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnych powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§ 11. Granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko.

1. Granice terendw pod budowg urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami: 1MN-U, 1P-U.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 1P-U dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 biogazowni na zasadach okreslonych w § 9 ust. 51 6.

3. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla strefy "B" ochrony
konserwatorskiej oraz dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;

3) dla czgsci terenu objgtego planem stosuje si¢ przepisy, jak dla zabudowy srodmiejskiej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie ustala sie,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,02, maksymalna 4,
e) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
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- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 14 m,

g) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) obwiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%,

e) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 1,5,
f) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
g) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych, ustugowych i o funkcji mieszanej nie wigcej niz 11 m,
h) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych nie wigcej niz 7 m,
1) wysokos$¢ zabudowy obiektow niebedacych budynkami nie wigcej niz 14 m,

j) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw lub zabudowy
ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) obwigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 80%,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 5%,

e) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,
f) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
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- co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 14 m,

h) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub spadziste o katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°, wielospadowe, lub dwuspadowe symetryczne;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ zabudowy, z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie ustala sig;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDW obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: drogi 1IKDW od 8m do 15m, drogi 2KDW 8 mz zatoka
o wymiarach 15 m x 15 m, drogi 3KDW od 5 m do 9 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodkow

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Grodkowie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czesci terenu miasta Grodkow
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Grodkowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Dla celéw realizacji niniejszego projektu planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury techniczne;j
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zatem nie dokonuje si¢ rozstrzygni¢cia w tym zakresie.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Grodkowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Grodkowie

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na podstawie delegacji
zawarte] w uchwale nr XIX/255/21 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
miasta Grodkow.

Na terenach objgtych planem obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodkéw uchwalony uchwatg nr XX/170/20 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia
2020 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020 r. poz. 2896) - zal. nr 1 i nr 2 oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Klubowej w Grodkowie
uchwalony uchwatg nr XXI1/165/12 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. (opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 24 pazdziernika 2012 r. poz. 1475) - zat. nr 2.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkow obszary planu
polozone sa na terenie oznaczonym symbolami:

- zal. nr 1 - AG - strefa rozwoju dominujacej funkcji aktywnosci gospodarczej wyznaczona na obszarze
miasta Grodkowa (...). W jej granicach znajduja si¢ zaréwno tereny juz zainwestowane, jak i tereny
niezabudowane. W strefie tej przyjmuje si¢ dominacje funkcji produkcyjnych i ustugowych. Czes¢ obiektow
zlokalizowanych w granicach tej strefy stanowig obiekty zwiazane z produkcja rolng lub obstuga rolnictwa
- dopuszcza si¢ zachowanie ich dotychczasowych funkcji. 1) Przeznaczenia terenow: a) funkcje dominujace:
- dziatalno§¢ w zakresie aktywnos$ci gospodarczej: produkcja (P), przetworstwo rolno spozywcze (RU)
- zakres dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci do sprecyzowania w planach miejscowych, - bazy, sktady,
magazyny, obstuga logistyczna (P), - ustugi (U), wtym ushugi publiczne oraz komercyjne - zakres
dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci do sprecyzowania w planach miejscowych wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe, - obsluga gospodarki rolnej (RU), - parkingi, obiekty obstugi komunikacji (w tym stacje
paliw), b) funkcje uzupetniajace: - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (MNU), - zabudowa mieszkaniowa
jako mieszkania wiasciciela lub lokale funkcyjne zwigzane z funkcjg dominujaca, - tereny sportu i rekreacji
(US), obstugi turystyki (UT), - zielen urzadzona (ZP), ogrody dziatkowe (ZD), tereny rolne (R), - wody
powierzchniowe (WS), - drogi publiczne i wewngtrzne, - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i obstugi komunalnej, - obiekty iurzadzenia do produkcji energii odnawialnej o mocy mniejszej niz
100 kW, - obiekty i urzadzenia stuzace do produkcji energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW na
zasadach okre$lonych wrozdz. pt. ,,Zasady ikierunki rozwoju infrastruktury technicznej”. 2) Zasady
zagospodarowania terenow: Dopuszcza si¢ realizacje  obiektow o nietradycyjnych  formach
architektonicznych z zastrzezeniem szczegdlnych wymagan dla zabudowy lokalizowanej w strefach
ochrony konserwatorskiej. Parametry zabudowy do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowe wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terendw: a) dopuszcza si¢
realizacje zabudowy nie wyzszej niz 14 m, b) wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub terenu: - minimalny = 0, - maksymalny = 0,80, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego
wskaznika na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i podziatow geodezyjnych, c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: do
ustalenia na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego w zaleznos$ci
od lokalnych uwarunkowan i podzialow geodezyjnych.

- zal. nr 2 - MU - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej wyznaczona w obszarze wszystkich
miejscowosci Gminy Grodkow. W jej granicach znajdujg si¢ zaréwno tereny juz zainwestowane, jak
i tereny niezabudowane. W strefie tej dopuszcza si¢ alternatywna lokalizacje funkcji mieszkaniowych lub
uslugowych. Dopuszcza si¢ tu rowniez wprowadzanie innych form aktywnosci gospodarczej (rzemiosto,
nieucigzliwa produkcja). 1) Przeznaczenia terenéw: a) funkcje dominujace: - zabudowa zagrodowa (RM),
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MNU), - zabudowa
wielorodzinna (MW), - ushugi (U), w tym ustugi publiczne oraz komercyjne - zakres dopuszczalnych
rodzajow dziatalnoSci do sprecyzowania w planach miejscowych, - bazy sklady, magazyny, obstuga
logistyczna (P), - hodowla zwierzat, przetworstwo rolno-spozywcze, obstuga gospodarki rolnej (RU),
b) funkcje uzupetiajace: - tereny sportu i rekreacji (US), obstugi turystyki (UT), - zielen urzadzona (ZP),
ogrody dziatkowe (ZD), tereny rolne (R), - parkingi, zespoty garazy, obiekty obstugi komunikacji (w tym
stacje paliw), - drogi publiczne 1 wewnetrzne, - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej. 2) Zasady zagospodarowania terenéw: b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektoéw na
funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo uslugowe, ustugowe lub aktywnosci gospodarczej zgodnie
z uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, c) architektura nowo realizowanej zabudowy
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winna formg architektoniczng nawigzywa¢ do cech lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarszaé
waloréw krajobrazowych, d) ograniczeniom przed wprowadzaniem nowej zabudowy podlegajg tereny
znajdujace si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej, jezeli wynika to zuwarunkowan
konserwatorskich, tereny potozone w zasiegu oddziatywania drog, sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej oraz tereny potozone na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarach
wymagajacych ochrony przed zalaniem do momentu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych.
3) Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow: a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej nie wyzszej niz 12 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczacej nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wyzszej niz 14 m, z uwzglednieniem charakteru i gabarytéw zabudowy sasiadujacej;
dopuszcza si¢ zmniejszenie wysokosci zabudowy w celu dostosowania do indywidualnych cech zabudowy
zlokalizowanej w rejonie obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z aktywnos$cia gospodarcza nie wyzszej niz 14 m;
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci obiektow technologicznych oraz konstrukcji masztow, d) w nowo
realizowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé dachy o regularnym isymetrycznym ukladzie
potaci dachowych, pokrycie dachow ceramiczne lub z materialow o fakturze ibarwie odpowiadajacej
pokryciu ceramicznemu, z zastrzezeniem szczegélnych wymagan dla zabudowy lokalizowanej w strefach
ochrony konserwatorskiej, e) wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:
- minimalny = 0,- maksymalny = 0,60, z dopuszczeniem okre$lenia indywidualnego wskaznika na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i podzialdéw geodezyjnych, f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: do ustalenia na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i podzialéw geodezyjnych.

Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie takich zasad zabudowy i zagospodarowania, ktére wpisuja si¢ w zastany stan
zabudowy na obszarach objetych planem oraz na terenach sasiednich, a jednocze$nie elementy
zagospodarowania i parametry zabudowy zostaja uwzglednione jak w mpzp pierwotnych. W ustaleniach
planu uwzgledniono wystepowanie dobr kultury, tj. objeto ochrona budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw oraz ustanowiono strefe "B" ochrony konserwatorskiej. Obszary objety planem posiadajg dostep
do miejskiej infrastruktury technicznej oraz do drogi publicznej. Na obszarze planu oraz w zasiggu jego
oddzialywan nie stwierdzono wystepowania form ochrony przyrody. Na obszarze planu nie wystepuja dobra
kultury wspoélczesnej. Grunty objete planem nie podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia planu nie wptyna w istotny sposéb na cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, gdyz obszar planu potozony jest peryferyjnie w stosunku
do obszaréw majacych znaczenie migdzynarodowe i krajowe w ochronie srodowiska.

Ustalenia planu nie sa sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia, oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly
uwzglednione poprzez wprowadzenie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwiazku z powyzszym, stwierdza sie, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony
zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci, atakze aspekty ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udzial spoteczenstwa, jak ijawno$¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie sporzadzenia planu, takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: w szczegodlno$ci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz na tablicach ogloszen przed i w budynku Urzedu Miejskiego w Grodkowie, obwieszczenia
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, a takze o wytozeniu planu do publicznego wgladu oraz
zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystapienia do
sporzadzenia planu do jego uchwalenia, takze w formie elektroniczne;.

Realizacja ustalen planu moze bedzie generowa¢ dochody do budzetu gminy ztytutu: zbycia
nieruchomosci gminnych, podatkéw od nieruchomosci oraz od budynkoéw, oraz optaty planistyczne;.
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W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnos$ci studium oraz plané6w miejscowych stwierdza si¢, co nastepuje: ustalenia planu sg zgodne
z trescia:

1) oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkéw oraz miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego, podjetej uchwatla
nr XLVII/370/14 Rady Miejskiej w Grodkowie zdnia 5 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Grodkow;

2) oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Grodkow
opracowanej w 2018 r.
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